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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu 30. juuni 2022.a. otsus nr

34 Kakumetsa kilas Maasika (43201:001:2354) ja Kaariku tee 2 (43201:001:0274)
maaiksuste detailplaneeringu algatamise, planeeringuala piiri ja suuruse ning
lahteseisukohtade kinnitamise kohta.

Planeeringu koostamise korraldajaks on Luunja Vallavalitsus. Planeeringu koostamisest

huvitatud isikuks on Manni tee Arendus OU, esindaja Andrus V&sso.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut OU GPK Partnerid, projekti

juht, maastikuarhitekt Jane Asper (dipl. BD 002361) ja maastikuarhitekt-planeerija Merit
Naruskberg (dipl. MD 002126).

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu koostamise eesmark on kaaluda vdimalusi Maasika katastrilksusele

Uksikelamu kruntide moodustamiseks ning Kaariku tee 2 uUldkasutatava maa krundi
suurendamist ja kujundamist avalikuks puhkealaks.

Planeeringuala suurus on kokku ligikaudu 3,3 ha.

Planeeringualal kehtib Luunja Vallavolikogu 26. juuni 2008.a maarusega nr 8-1
kehtestatud Luunja valla Gldplaneering. Uldplaneering maarab planeeringuala
tiheasustusalana. Maakasutuse juhtotstarbeks on Maasika katastrilksusel maaratud
pdllumajandusmaa, reserveeritud elamumaa ning Kaariku tee 2 Kkatastriliksusel
elamumaa. Krundi minimaalne lubatud suurus on 1000 m? v.a teede jt tehnorajatiste maa.

Planeeringulahendus on kooskdlas kehtiva Gldplaneeringuga.

Planeeringualal kehtib Kaariku tee 2 maauksuse osas Luunja Vallavolikogu 16.12.2004
otsusega nr 14-10 kehtestatud Louna kinnistu detailplaneering. Kaariku tee 2
katastritksuse ala on kehtiva detailplaneeringuga maaratud uldmaaks, kuhu on kehtiva

detailplaneeringuga ette nahtud mangu- ja spordivaljakute rajamine.
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Andmed planeeritavate maalksuste kohta:

e nimi- Maasika (katastriliksus nr 43201:001:2354);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% maatulundusmaa;
e pindala- 27083 m2.

e nimi- Kaariku tee 2 (katastriuksus nr 43201:001:0274);
e maakasutuse sihtotstarve- 100% Uldkasutatav maa;
e pindala- 6196 m2.

4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja uuringud
¢ Luunja valla Uldplaneering (Luunja Vallavolikogu 26.06.2008.a maarus nr 8-1);

e Lduna kinnistu detailplaneering (Luunja Vallavolikogu 16.12.2004 otsus nr 14-10);

¢ Leediku maauksuse detailplaneering (Luunja Vallavolikogu 28.02.2008 otsus nr 3-
10);

e Vankri tee taristu ehitusprojekt (Keskkond & Partnerid OU 2021);

¢ Riigitee nr 22251 Povvatu-Luunja km 0,65-1,85 1digus asuvate liiklusohtlike
kohtade likvideerimise projekt (Luunja vallavalitsus, valmib eeldatavalt november-
detsember 2022);

e OU GPK Partnerid (litsents 605 MA-k v.a. 13.09.2017) poolt 27.07.2022.a.
koostatud geodeetiline alusplaan, t66 number G-146-22;

e EXTtech Design OU poolt 23.03.2023 a. koostatud Maasika kinnistu teede
pdhiprojekt, t66 nr 23004.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Luunja vallas Kakumetsa kilas hdlmates Maasika ja Kaariku tee 2

maadiksusi. Planeeringuala asukoht on naidatud joonisel 1 Situatsiooniskeem.

5.1. Planeeringuala maakasutus

Maasika maauksuse maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100% ja Kaariku tee 2
maauksuse maakasutuse sihtotstarve on Uldkasutatav maa 100%. Maasika maauksus on

hoonestamata po6llumaa ning Kaariku tee 2 maauiksus on hoonestamata haljasala.

5.2 Juurdepaésud ja teed

Kaariku tee 2 maatksusele on juurdepaas kahesuunalise liiklusega ehitusjargus olevalt Ratsu
teelt, mille asfaltkattega sdidutee on 5,1 kuni 6,1 meetri laiune. Osaliselt on Uhel pool sdiduteed
2,0 meetri laiune asfaltkattega jalgratta- ja jalgtee. Tee koridori laius on 10,0 kuni 24,8 meetrit.
Planeeringuala piirneb edelasuunas kahesuunalise liiklusega riigiteega nr 22251 Pdvvatu-

Luunja, mille asfaltkattega sdidutee on 6,5 kuni 6,6 meetri laiune. Uhel pool séiduteed on 3,2



Kakumetsa kilas Maasika ja Kaariku tee 2 maauksuste detailplaneering 5

meetri laiune kergliiklustee ja 3,5 meetri laiune kraav. Tee koridori laius on 37,3 kuni 37,8

meetrit.

5.3 Haljastus ja maastik

Kaariku tee 2 maatksuse loodeservas kasvab vdsa ja puistu. Péhjaosas kasvavad Uksikud
lehtpuud ning edelanurgas kasvab Uksik viljapuu. Maasika maauksusel kérghaljastus puudub.
Planeeringuala reljeef langeb kirdest edela suunas, maapinna absoluutkdrgused jaavad

detailplaneeringualal vahemikku 48.72 (p&hjaosas) ja 44.47 meetrit (edelanurgas).

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardi alusel ndrgalt kaitstud pdhjaveega
alal. Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus kohati voib
esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid ja hoonete sisedhus voib olla radoonisisaldus

korge.

5.4 Tehnovérgud

Planeeringualal puuduvad Uhendused tehnovérkudega. Labi Maasika maalksuse pdhjaosa
kulgeb keskpinge elektrikaabel. Kaariku tee 2 maatksuse l|danepiirii asub madalpinge
elektrikaabel ning tanavavalgustid. Planeeringualast I1danesuunas asuval Ratsu teel on valja
ehitatud vee-, kanalisatsiooni ja sademeveekanalisatsiooni torustikud ning madalpinge

elektrikaablid. Labi Maasika ja Kaariku tee 2 maatiksuste kulgevad drenaazitorud.

5.5 Kitsendused

Planeeringuala I6unaosa jaab Pduatu-Vanambisa maaparandussusteemi maa-alale
(2104590020040004). Planeeringualast Idunasuunas asub drenaazikollektor, mille 10 meetri
laiune kollektoreesvoolu kaitsevoodnd jaab planeeringualale.

Planeeringualale ulatub riigitee nr 22251 Pdvvatu-Luunja 30 m meetri laiune tee kaitsevoond.

Planeeringualale ulatub elektri maakaabelliini kaitsevoond, mis on piki kaabelliini kulgev ala,

mida mdlemalt poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised

vertikaaltasandid.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on

ara toodud joonisel 2 Olemasolev olukord.

6. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Luunja vald on Tartumaa idaosas Emajée pdhjakaldal asuv omavalitsus. Suuremateks

keskusteks on Lohkva kila, Luunja alevik ja Kavastu kula. Planeeringuala paikneb Luunja valla
ladnepoolses osas Kakumetsa kiilas ca 3,5 km kaugusel Tartu linna piirist.
Lahim bussipeatus (Papli) asub planeeringuala vahetus laheduses ca 165 m kaugusel

idasuunas. Lahim kauplus, kool ja lasteaed asuvad Luunja alevikus, planeeringualast ca 2,5-
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2,9 km kaugusel. Lisaks asuvad Luunja alevikus kultuuri- ja vabaaja keskus, raamatukogu,
postkontor ja muusikakool.

Planeeringuala asub tiheasustusalal, aktiivselt arenevas piirkonnas. Vastavalt dldplaneeringu
maakasutuse juhtostarvetele piirneb planeeringuala elamumaadega ja reserveeritud
elamumaadega. Planeeringuala piirneb podhjast Kivistiku ja Vankri tee 10 maauksustega,
kirdest Vankri tee 8, Vankri tee 6, Vankri tee 4 ja Vankri tee 2 maauksustega, idast Vankri tee
ja Ratsu tee maalksustega, kagust Ratsu tee 2 maaulksusega, edelast Pdvvatu-Luunja
kergliiklustee L3 maaliksusega ning loodest Variku maaliksusega.

Maatiksuste suurused kontaktvoondis on varieeruvad. Planeeringuala imbritsevad elamumaa
maaiksused jadvad vahemikku 1500 m? kuni 30636 m2 Kontaktvoondis asuvate
maatulundusmaa maaiiksuste suurused jaavad vahemikku 16482 m? kuni 11,43 ha ning
tootmismaa maaiksused jadvad vahemikku 30 m? kuni 4278 m2.

Planeeringualal (Kaariku tee 2 maatiksuse osas) ja planeeringualast kagu- ja laanesuunas
kehtib Léuna kinnistu detailplaneering, millega on kavandatud Uksikelamute ehitamine.
Kehtestatud detailplaneeringuga on Uksikelamu kruntidele lubatud Uhe Uksikelamu ja the
abihoone ehitamine. Hoonetel on lubatud kuni 2 korrust. Hoonete suurim lubatud kdrgus on
7,5 kuni 9,0 meetrit. Hoonete lubatud katusekalded on vastavalt katuse tuubile- katusealuse
korrusega hoonetel 30-45 kraadi vdi 20-25 kraadi kahekorruseline hoone puhul. Kohustuslik
ehitusjoon on Uksikelamu kruntidel ma&aratud 5,0 meetri kaugusele tanavapoolsest
krundipiirist. Kéesolevaks hetkeks on krundid hoonestatud. Kaesoleva detailplaneeringuga
muudetakse kehtivat Lduna kinnistu detailplaneeringut kattuval alal.

Planeeringualast kirde- ja 1dadnesuunas kehtib Leediku maalksuse detailplaneering, millega
on kavandatud Uksik- ja kaksikelamute ehitamine. Kehtestatud detailplaneeringuga on
uksikelamu kruntidele lubatud Uhe Uksikelamu ja Uhe abihoone ehitamine ning kaksikelamu
kruntidele lubatud the kaksikelamu ja kahe abihoone ehitamine. Elamutel on lubatud kuni 2
korrust ja abihoonetel 1 korrus. Elamute suurim lubatud kérgus on 8,5 meetrit. Elamute lubatud
katusekalded on vahemikus 20-45 kraadi. Kohustuslik ehitusjoon on Uksikelamu ja
kaksikelamu kruntidel maaratud 7,5 meetri kaugusele tanavapoolsest krundipiirist.
Kaesolevaks hetkeks on krundid hoonestamata.

Piirkonnas on Uhe- ja kahekorruselised viil- ja kelpkatusega elamud ning Uhekorruselised viil-
ja kelpkatusega abihooned. Hoonete valisviimistluses on kasutatud pdhiliselt krohvi, puitu ja

kivi. Katusekattematerjalideks on valdavalt plekk ja kivi.

7. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused
Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Luunja valla Uldplaneeringuga, mille

kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks reserveeritud elamumaa.
Planeeringualal Kaariku tee 2 maaiksuse osas kehtib Luunja Vallavolikogu 16.12.2004

otsusega nr 14-10 kehtestatud Louna kinnistu detailplaneering, millega planeeriti 12,19 ha
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suurusele maa-alale 47 vaikeelamu maa krunti, lisaks tdnavamaa ja tehnorajatiste maa
krundid ning tldmaa krunt.

Elamumaa sihtotstarbega kruntide loomise eelduseks planeeringualale on Luunja aleviku ja
Tartu linna l1ahedus, kus kdik vajalikud teenused on kergesti kattesaadavad. Liikluskorralduse
seisukohast asub planeeringuala hasti ligipddsetavas kohas, kuna kontaktvodndisse jaavad
kohalikud téanavad ja riigitee nr 22251 Pdvvatu-Luunja tee.

Detailplaneeringuga kavandatakse Maasika maauksusele 12 Uksikelamu maa krunti, mis oma
suuruse, kuju ja asukohaga sobituvad kehtivate detailplaneeringute lahendustega hasti (on
jatkuks varem planeeritud vaikeelamute alale). Detailplaneeringu realiseerimisel laiendatakse
olemasolevat elamurajooni laane ehk Tartu suunas. Planeeringuala naaberkinnistud on
suuruses liigkaudu 1500-2500 m? ja need on hoonestatud Uksikelamute ja abihoonetega,
seega on kavandatud tegevus kooskdlas piirkonna krundistruktuuri ja hoonestuslaadiga.
Kruntimisel on tagatud maatukkide terviklikkus ja otstarbekas kuju ning juurdepaas avalikult
teelt. Planeeritud elamumaa krundid on kooskélas piirkonnale omase duemaa suurusega ja
kavandatav haakub juba Iahipirkonnas olemasolevate elamumaade (ldasetuse
pdhimbtetega. Kavandatav hoonestus on proportsionaalses mahus piirkonna hoonestusega.
Hoonete arhitektuursete tingimuste maaramisel on silmas peetud piirkonna hoonestus- ja
ehitustavasid.

Kaariku tee 2 maalksus on 6196 m? suurune uldkasutatav maa, millele kehtiva
detailplaneeringuga mingit konkreetsemat kasutust ei maarata. Detailplaneeringuga
kavandatakse Uldkasutatava maa krundi suurendamine Maasika maauksuse arvelt selliselt, et
see vastaks Uldjoontes Uldplaneeringule ning nadhakse sellele ette ka vastava inventari ja
haljastuse rajamine, selle valjaehitamine arendaja poolt ning avalikku kasutusse andmine.
Lduna kinnistu detailplaneeringuga avalikke mangu- vdi spordivaljakuid ette nahtud ei ole.
Seega detailplaneerinu realiseerimisel luuakse tervikliku elukeskkond, parandades piirkonna

sportimisvdimalusi ja rajatakse laste manguvaljak koos seda toetava taristu ja haljastusega.

8. Planeeringu lahendus

8.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 14 krunti:
e 12 Uksikelamu maa krunti suurustega 1504 m? kuni 1940 m?,
e laaneosas haljasala maa krunt suurusega 7699 m?,
e jatee ja tdnava maa krunt suurusega 4497 mZ,
Kruntide piirid on esitatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis. Andmed planeeritavate kruntide

kohta on esitatud joonisel 6 Planeeritud maakasutus ja kitsendused.
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8.2. Kruntide ehitusdéigus

Kruntide ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim
lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus; 5) hoonete suurim lubatud sugavus. Planeeritud kruntide ehitusdigus on

esitatud joonisel 4 Planeeringu péhijoonis.

8.3. Arhitektuurinéuded ehitistele

Hoonete projekteerimisel POS 1 kuni POS 12 kruntidele arvestada joonisel nr 4 Planeeringu
pdhijoonis toodud arhitektuursete tingimustega. Uute hoonete I6plik asukoht, mahuline

ligendatus ja valisviimistlus maaratakse konkreetse hoone arhitektuur-ehitusliku projektiga.

Olulisemad arhitektuurinbuded ehitistele:
o Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaaegne ja kodrgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.
e Planeeritavad hooned peavad oma suuruse, kdrguse ja asukohaga moodustama
ruumilise ratmi.

e Hoone fassaad tuleb projekteerida avaliku tee poole.

e Uhele krundile projekteeritavad hooned peavad olema sarnase arhitektuurse
kaekirjaga ning sobima piirkonna uldise arhitektuurse ilmega, kasutada uhesuguseid
materjale ning kokkusobivat varvilahendust.

o Valisviimistlusmaterjalid peavad olema vaarikad, kvaliteetsed, ajas vastupidavad ning
esinduslikud.

o Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi nendega

kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist.

Keelatud on:
o Imiteerivad materjalid (nt kiviimitatsiooniga fassaadiplaat, plastiklaudis jms);

¢ Intensiivsed ja ,ultra“ -varvitoonid.

Krundi piirile piirde ehitamine ei ole kohustuslik, kuid krundi piirid tuleb looduses visuaalselt
markeerida (omandi piiride margistamine, avalikkusele suunatud info).
Piirete rajamisel kruntidele tuleb arvestada jargnevaga:
e Piirded peavad moodustama hoonetega uhtse terviku.
e Tanavapoolsele krundi piirile on lubatud rajada 1,2 m kérgune labipaistev piire.
Tanavapoolsetel piiretel on lubatud kasutada kuni 20 cm kdrguseid betoonsokleid.
Jalg- ja soOiduvaravate kujunduses on lubatud kasutada Uksikelamuga sobivaid

muurifragmente.
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¢ Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud vérkaed- v6i vorkaed (sh
vorkpaneelaed) kombineeritud hekiga korgusega 1,5 m maapinnast.

e Krunti voib piirata ka ainult hekiga.

e Kruntidele rajatavad piirded peavad tlubilt ja varvitooni(de)lt sobima Umbritseva

keskkonnaga, hoonete tlilibi, varvitooni(de)ga ja valisviimistlusmaterjalidega.

8.4. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud POS 1 kuni POS 12 kruntidele hoonestusalad, mille piires
vOib rajada ehitusbdigusega maaratud hooneid (sh ehitusloa ja ehitusteatise kohustuslikud
hooned). Valjapoole hoonestusalasid on ehitusdiguses toodud hoonete pustitamine
keelatud, kuid lubatud on maapealsete rajatiste ehitamine arvestades tehnovdrkude
kaitsevoondeid (nt prigimaja, manguvaljak). Hoonestusalade piires on lubatud ka teede,
parklate ja haljasalade kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud kruntide piiridega. Joonisel nr 4 Planeeringu péhijoonis
naidatud hoonestusalad on kruntidel suuremad, kui tegelik lubatud suurim ehitisealune pind.
Suurem hoonestusala lubab vabamalt valida projekteerimise kaigus hoonete kuju ja
konfiguratsiooni, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Hoonete vahelised
vahimad lubatud kaugused on esitatud pkt. 8.7. Planeeringu joonisel 3 on toodud
planeeritavate hoonete vdimalik illustratiivne paiknemine hoonestusalades.

Kruntidele POS 1 kuni POS 12 on maaratud kohustuslik ehitusjoon 7,0 m kaugusele
tinava poolsest krundi piirist. Kohustuslikul ehitusjoonel peab paiknema elamu
domineeriva seina maht, lisamahud vdivad paikneda ehitusjoone suhtes taanduvana.
Varikatused ja trepid ja muud vaiksemad hoonemahud vdivad ulatuda Ule kohustusliku
ehitusjoone, kuid peavad paiknema hoonestusalas.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on kruntidele POS 1 kuni POS 12 |lubatud ehitada
hoonestusalasse kaks kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m koérgust hoonet (nt
grilmaja, kasvuhoone jms) arvestades tehnovérkude kaitsevddndeid ja tuleohutuskujasid.
Kuni 20 m? hoonete asukoht peab haakuma elamu ja abihoonetega ning nende asukoht ja

visuaalne lahendus peab olema kooskodlastatud omavalitsusega.

8.5. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Transpordiameti poolt 01.06.2022
valjastatud seisukohtadega detailplaneeringu koostamiseks nr 7.2-2/22/8609-2.
Planeeringuala kulgneb riigiteega nr 22251 Pd&vvatu-Luunja km 0,7-1,2. Riigitee aasta
keskmine 66paevane liiklussagedus on 822 sdidukit ning kehtib kiirusreziim 90 km/h.
Planeeringualale ulatub riigitee nr 22251 Pdvvatu-Luunja kaitsevdond, mis on &aarmise
s@iduraja valimisest servast 30 m. Kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70

lg-le 2 ja §72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
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kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS §70 Ig 3. Tee kaitsevoondisse hoonestust, parkimisalasid ja tehnovorke
kavandatud ei ole. Joonistele on kantud planeeritud objektide kaugused riigitee sdiduteekatte
servast.

Planeeringu joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis on naidatud ning planeeringu lahenduse
koostamisel on arvestatud ristumiskoha nahtavuskolmnurgaga, milles ei tohi paikneda
nahtavust piiravaid takistusi. Lahtutud on Transpordiameti 2021.a juhisest ,Ristmike
vahekauguse ja ndhtavusala maaramine“ punktist 3.1, joonis 1, tabel 3.1 ja tabel 3.2.
Planeeringuala kruntidele juurdepaasuks on planeeritud uus mahaséit 22251 Pdvvatu-Luuja
teelt. Planeeritud tanava koridor on 10,0 ja 11,0 meetri laiune (vt joonis 4) ning planeeritud
asfaltkattega séidutee on 5,5 meetri laiune. Uhele poole séiduteed on planeeritud 2,0 meetri
laiune asfaltkattega jalgratta- ja jalgtee, mis on Uhendatud riigitee aares asuva olemasoleva
kergliiklusteega. S6idu- ning jalgratta ja jalgtee kérvale on planeeritud vastavalt 1,0 kuni 1,5 ja
2,0 meetri laiused haljasribad. Lume vallitamiseks kasutatakse planeeritud haljasribasid. POS
14 krundile on planeeritud 3,8 meetri laiune kergliiklustee, mis ihendab planeeringualale
kavandatud jalgratta- ja jalgtee Ratsu tee olemasoleva jalgratta- ja jalgteega.

Tuleohutuslikult tuleb tagada igale ehitisele juurdepaas paastetdéddeks (SIM 30.03.2017 a
maarus nr 17 § 50) ja valtida tuleb umbteid ehk tupikuid. Umbtee pikkusena aktsepteeritakse
maksimaalselt kuni 150 m pikkust teeldiku. Et oleks voimalik 6nnetuse vm eriolukorra
tekkimisel planeeritud tdnaval tagada piirkonna kodanikele erakorraline abi (paasteamet voi
kiirabi) on planeeritud alternatiivse juurdepaasuna kasutada planeeritud kergliiklusteed (vt
joonis 4 Planeeringu pbhijoonis).

Krunt POS 13 on planeeritud tee ja tdnava maa sihtotstarbega krundiks ja kavandatud avalikku

kasutusse jdava alana, mille avalikult kasutatavaks teeks maaramine toimub seadusandluses

satestatud korra alusel. Krunt POS 13 vddrandatakse vallale.

Kruntidel on joonisel 4 Planeeringu pdéhijoonis naidatud krundi kllg, kust on lubatud rajada
juurdepaasutee. Juurdepadsuteede tapne asukoht lahendatakse projekteerimise kaigus.
Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, tee maa-alal parkimine, sh manddverdamine on
keelatud. Planeeringuala kinnistute minimaalne parkimiskohtade arv on arvutatud vastavalt
EVS 843:2016 ,Linnatanavad” parkimisnormidele, mille jargi peab elamu krundil vaike-elamute
alal olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta. Tapne lahendus antakse edasise
projekteerimise kaigus.

Papli bussipeatuste uued asukohad on esitatud joonisel 3 Planeeringu mbjuala
funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis vastavalt koostatavale riigitee nr 22251 Pdvvatu-
Luunja km 0,65-1,85 Idigus asuvate liiklusohtlike kohtade likvideerimise pdhiprojektile.
Jalakaijate ohutuse tagamiseks on planeeritud jalgratta- ja jalgteed seotud olemasoleva riigitee

aarse kergliiklusteega ning tagatud ohutu juurdepaas bussipeatustesse.
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Soidusuunad, planeeritud sdidu-, jalg- ja kergliiklustee ning juurdepaasud kruntidele on

esitatud joonisel nr 4 Planeeringu péhijoonis.

8.6. Haljastuse ja heakorrastuse péhimétted

Planeering naeb ette olemasoleva Kaariku tee 2 haljasala suurendamise Maasika maauksuse
l&anepoolsele alale. Haljasala maa krundiks on planeeritud krunt POS 14 suurusega 7699 m?,
mis on maaratud peale valjaehitamist avalikku kasutusse ja vodrandatakse vallale. Puhkeala
peab pakkuma tegevusi vaba aja veetmiseks erinevatele vanusegruppidele, koos seda toetava
taristu ja haljastusega, olema mitmeotstarbeline ja kasutatav aastaringselt, sisaldama
vahemalt laste manguvaljakut, mis pakuks tegevusi erinevatele vanuseruhmadele,
(tdiskasvanutele) sportimis- (nt valijdusaal vdi universaalne pallivaljak) ja istumisvdimalusi.
Avalikult kasutatavale haljasalale on planeeritud vérkpallivaljak ja lastemanguvaljak, kuhu on
ette ndhtud vahemalt 4x4m liivakast, 2 kiike, liumagi-ronila, 2 pinki ja 1 korvpallilaud.
Manguvaljaku elemendid peavad vastama EVS-EN 1176:2017/AC:2020 ja EVS-EN
1177:2018 nduetele. Peale detailplaneeringu kehtestamist koostada vastav kujundusprojekt
(selle osana ka haljastusprojekt), milles maaratakse rajatava valisvalgustuse, vaikevormide,
manguvahendite, pinkide ja haljastuse pdhimdtted, paiknemine ja olemus. Manguvaljaku
katend peab olema valitud vastavalt inventari ohutusnduetele, kas muru, liiv vbi elastne

tehiskate. Avaliku haljasala kujundusprojekt tuleb kooskdlastada Luunja Vallavalitsusega.

Planeeritava kdrghaljastuse asukohad joonisel 4 on illustratiivsed ja tapsustuvad projekti
staadiumis. Istutatava puuistiku min lubatud kdrgus on min 3,0 m, tive min l1abim&ot 5 cm.
Soovitatav on haljastusprojekti koostamisel jargida teedega piirnevates kilgedes puuderivi ja
kergliiklustee korvale planeeritud allee lahendust.

Elamumaa kruntidel tuleb olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel arvestada
jargnevaga:

e Krundid peavad olema heakorrastatud.

e Kruntide korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 20% krundi pinnast
(tdiskasvanud puude vdra pindala jargi).

o Kruntidel tuleb sailitada maksimaalselt vaartuslik koérghaljastus. Lubatud on
likvideerida otseselt juurdepaasuteedele, parkimisaladele, hoonete ja tehnorajatiste
ehitusele ette jaavad puud, samuti ohtlikud puud.

e Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasaidul.

o Soovitav on, et puud jddvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra
eemale.

o Kodrghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi tehnovorgu peale ja selle kaitsevéodndisse istutada

kdrghaljastust.
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8.7. Ehitistevahelised kujad

Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt
Siseministri 30. marts 2017.a. maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded®.
Detailplaneeringualal lubatud naaberkinnistute hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema
vahemalt 8 m. Kui naaberkinnistute hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.

Ehitiste tdpne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

8.8. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad

Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel 5 Tehnovérkude planeering.
Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida tapsustatakse

projekteerimise kaigus.

8.8.1. Veevarustus ja tuletorjevesi
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Emajoe Veevark poolt 12.10.2022 valjastatud

tehnilistele tingimustele nr TT-22-00077.

Planeeringuala kruntide POS 1 kuni POS 12 veevarustuse tagamiseks on planeeritud tanava
maa-alale veetorustik, mis Uhendatakse olemasolevate AS Emajde Veevark Uhisveevargi
torustikega (vt tdpsemalt joonis 5). Veetorustik on planeeritud ringvérguna. Planeeritavate
kinnistute veega varustamiseks on planeeritud alates olemasolevatest AS Emajde Veevark
uhisveevargi torustikest kuni planeeritavate kinnistuteni uued veetorustikud. Planeeringuala
igale planeeritavale kinnistule on ette nahtud eraldi veevarustuse liitumispunkt. Liitumispunkt
projekteerida iga kinnistu piirile ning avalikult kasutatavale maale kuni tks meeter valjaspoole
kinnistu piiri ja ndha ette maakraan. Detailplaneeringus on ette nahtud veetoru Variku
Kinnistule. Samuti on ette nahtud veetoru kuni detailplaneeringu piirini riigimaantee aares.
Kdigile Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepaas
hooldustehnikaga, @ 28T  (teljekoormus  11,5T). Kinnistute  siseste vee- ja
kanalisatsioonitorustike planeerimisel ja projekteerimisel tuleb 1dhtuda AS Emajée Veevark
uldistest tehnilistest tingimustest, mis on kattesaadavad jargmiselt aadressilt
https://www.evv.ee/wp-content/uploads/2021/01/EVV _tehnilised_tingimused_2021.pdf.
Prognoositav arvutuslik veetarbimine kogu planeeringualale kokku on ca 6,0 m®/d (Uhe kinnistu
kohta 0,5 m%d, 0,60 I/s).

Kéesoleval hetkel ja ka tulevikus ei ole vdimalik Uhisveevargi torustikust saada
tuletdriehtdrandi jaoks vajalikus koguses ja survega tuletdrjevett. Tuletorjevee tagamisel tuleb
arvestada siseministri 18.02.2021 a. maarusega nr 10 ,Veevoétukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®, mille §

7 lg 6 alusel | kasutusviisiga hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks
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vahemalt 30 m3. Tuletbrje veevarustuse lahendamiseks on planeeritud haljasala krundile POS
14 s6idutee darde maa-alune tuletorje veemahuti mahutavusega 30 m3. Tuletorje veemahuti

tuleb vélja ehitada ja tahistada vastavalt kehtivale seadusandlusele.

8.8.2. Kanalisatsioon ja sademevesi
Kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Emajde Veevark poolt 12.10.2022

valjastatud tehnilistele tingimustele nr TT-22-00077.

Planeeringuala kruntide POS 4 kuni POS 11 reovesi on ette nahtud juhtida tdnava maa-alale
kavandatud isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku, mis on planeeritud Uhendada kuni AS
Emajde Veevark isevoolse uhiskanalisatsioonitorustikuni (vt tapsemalt joonis 5). Igale
kinnistule on planeeritud eraldi isevoolne reoveekanalisatsiooni liitumispunkt. Liitumispunkt
projekteerida iga moodustava Kkinnistu piirile. Detailplaneeringus on ette nahtud
reoveekanalisatsioonitoru Variku kinnistule.

POS 1 kuni POS 3 ja POS 12 reovett ei ole véimalik juhtida isevoolselt, mistdttu on ette nahtud
rajada survekanalisatsioonitorustik ja nendele kruntidele krundisisesed pumplad. Tapne
kanalisatsioonisliisteemi lahendus ja kruntidesiseste reoveepumplate asukoht lahendatakse
projekteerimise kaigus. Pumpla ning pumplaga seotud rajatised jaavad liitujate omandisse.
Koigile Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepaas
hooldustehnikaga, 28T (teljekoormus 11,5T). Kinnistute siseste vee- ja kanalisatsioonitorustike
planeerimisel ja projekteerimisel tuleb ldhtuda AS Emajée Veevark Uldistest tehnilistest
tingimustest, mis on kattesaadavad jargmiselt aadressilt
https://www.evv.ee/wp-content/uploads/2021/01/EVV_tehnilised_tingimused_2021.pdf
Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik veetarbiminegi kokku ca
6,0 m¥d (Uhe kinnistu kohta 0,5 m3/d, 1,2 I/s).

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.
Sademevee lahendus planeerimisel on lahtutud Pdllumajandus- ja Toiduameti poolt
22.07.2022 valjastatud tingimustest nr 6.2-2/32642.

Maasika maatksus paikneb osaliselt drenaaZkuivendusega maaparandussisteemi ehitise
Pduatu-Vanamdisa (maaparandussusteemi/ehitise kood 2104590020040/004) maa-alal. Ka
Kaariku tee 2 maauksus asub endisel drenaazkuivendusega maaparandussusteemi maa-alal,
kuid kdesolevaks hetkeks on selle kasutusotstarve I8petatud. Maasika maatksust l8bib
maaiksuse edelaosas paralleelselt maanteega drenaaZikollektor, mis Iahtub
naabermaautksuselt Variku (katastritunnus 43201:001:2353). Nii Maasika, kui Kaariku tee 2
maauksusel paikneb maaparandusdreene, mille toimimine aga ei mdjuta naabermaauiksusi.
Planeeringualal on tegemist endise looduslikult liigniiske alaga, mille praegune seisund on
saavutatud tanu maaparandusrajatistele (dreenid). Kuna kunagine péllumajanduslikuks

kasutuseks kavandatud niiskusreziim ei pruugi olla piisav ehitustegevuseks, siis
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Pdllumajandus- ja Toiduamet soovitusel on olemasolev pdllumajandusdrenaaz ette nahtud
likvideerida ja asendada uue ehitusdrenaaziga. Planeeritud on sailitada ainult riigimaanteega
paralleelselt kulgev drenaaZitoru, et tagada Variku kinnistu drenaazisisteemi toimimine (vt
joonis 6).

Planeeringualale on  kavandatud  keskkonnasdbralik ja  veerezimi  Uhtlustav
sademeveelahendus, kus sademevesi imbub aeglaselt kruntide piiridele planeeritud
imbkraavide pohjas olevasse drenaazitorustikku ja sealt edasi juhitakse sademevesi Ratsu
teel paiknevasse olemasolevasse sademeveetorustikku. Antud lahendus tagab, et
planeeringuala sademevesi jduab sademeveetorustikku ca 1-1,5 paeva hiliem kui otse
sademeveetorustikku juhitav sademevesi. Looduslahedane sademeveeslsteem voimaldab
vahendada sademevee aravoolu kogust ja voolukiirust, parandada eesvoolu jdudva vee
kvaliteeti ja toetada elurikkust. Pohjusel, et tegemist on kunagise liigniiske ja ka praegu,
vahemalt perioodiliselt, suhteliselt kdrge pdhjaveega alaga, siis kruntidel on lisaks sademevee
kraavi juhtimisele soovitav nt katuse sademevesi koguda kastmiseks maa-alusesse
mahutisse.

Suuremahuline maapinna tdstmine alal on keelatud, et valtida maapinna taitmise ja
tihendamise mdju piirkonna veerezZiimile. Tanavalt tulev sademevesi on ette nahtud juhtida
sademeveekanalisatsiooni kaudu drenaazisusteemi kollektoreesvoolu. Kruntide
vertikaalplaneerimine lahendatakse projekteerimise kaigus. Vajadusel on lubatud reljeefi
korrigeerida hoonet Umbritsevatel aladel, juurdepaasuteedel ja parkimisaladel, et oleks
tagatud sademevee aravool. Kruntide maapinna kdrguste muutmine ei tohi halvendada
naaberkruntide olukorda. Sademevesi immutatakse kruntide siseselt (nt killustikpadjast
immutusala, immutusplokkide vms abil). Sademevesi juhtida pinnasesse vastavalt
Veeseaduse §-s 129 nduetele. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimiseks vajalikud
kalded lahendatakse ehitusprojektiga. Projekti koostamisel tuleb tagada sademevee

mittevalgumine kdrvalmaauksustele.

8.8.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 06.10.2022 valjastatud tehnilistele

tingimustele nr 426339.

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on planeeritud olemasolevast AJ12073 (Vankri tee 45a)
alajaamast avalikult kasutatava haljasala kaudu. Olemasolevast alajaamast on ette nahtud
uutele objektidele valja eraldi fiidrite ringtoitelinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Kinnistute
elektrivarustuseks on planeeritud tanavale sdidutee aarde kruntide piirile 0,4 kV liitumiskilbid.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilpide toide on planeeritud 0,4
kV maakaabelliiniga. Elektritoide liitumiskilbist objekti peajaotuskilpi on ette nahtud
maakaabliga. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma

vajadustele vastava liini. Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mélemale poole. Kdikide
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planeeritavate tanavate aarde (k.a kergliiklustee) on ette nahtud perspektiivsed 10 ja 0,4 kV

maakaablite koridorid.

Planeeritud tanava aarde on kavandatud tanavavalgustus. Kruntide sisene valisvalgustus

lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

8.8.4. Soojavarustus
POS 1 kuni POS 12 kruntidele on maaratud lokaalne soojavarustus.

Voéimalikud kutteallikad on elektri-, soojuspump- (sh maakditte tldpi soojuspump), 6li- voi
tahkekite ja paikesepaneelid (lubatud ainult hoone seina ja katuse tasapinnal, maapinnale
paigaldatavate paikesepaneelide kasutamine on keelatud). Maakuttelahenduste valikul,
projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada dokumentatsiooniga ,Maakite Tartus® (Maves
OU, 2019). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad kitteliigid nagu naiteks

raskedlid ja kivisusi.

8.8.5. Sidevarustus
Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 13.09.2022 valjastatud

telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 36824045.

Telia Eesti AS sideteenuste tarbimise véimaldamiseks on planeeritud Ghendus Telia sidevorgu
I6pp-punktist hoonete sisevorgu Uhendus(jaotus)kohani, selleks on planeeritud 4-avaline
multitoru alates sidekaevust F72S61 k05 kuni arendusala keskele kavandatud sidekaevuni
KKS2.
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Skeem 1. Sidekaevu nr F72S61_k05 asukoht riigimaantee 22251 &ares.
Alates planeeritud sidekaevust paigaldada iga krundi piirile multitoru (vajadusel paigaldada
sidekaeve juurde). Sidekaevud Uhendada omavahel 4-avalise multitoruga. Kasutada 1/16

splitterit. Magistraalkaablina kasutada 48kiulist singlemode optilist kaablit. Hoonetesse alates
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splitterist paigaldada 24kiulised kaablid. Koostada splitteri lahendus ja kooskdlastada see Telia
Eesti AS-iga. Kogu rajatav sidetrass peab olema elektriliselt tuvastatav. Hoonete sisevérgud
ehitada CAT6 kaabliga.

8.9. Planeeringulahendusega kaasnevad méjud

Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerimisel tdstetakse olemasoleva piirkonna kompaktsust ja tihedust,
uusehitised muudavad piirkonda ilmekamaks. Kuna elamupiirkond laieneb ja paranevad
Uldkasutatava ala valjaehitamisega sportimis- ja (laste) vabaaja veetmise vdimalused, siis
piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seeldbi tduseb keskmine kinnisvara

vaartus. Planeeritava tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja selle vahetus ldaheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi
nende kaitsevoondid, mistdttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist md&ju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas valja kujunenud
asustusstruktuuriga.  Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne méju kultuurilisele keskkonnale

puudub.

Sotsiaalsed méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moéju on piirkonda
uute elanike lisandumine. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige
ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise loomuga tegevusega, seetdttu voib eeldada, et

pikaajaline negatiivhe mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" §6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist
keskkonnamgju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit véi vara.

Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitiste valmimise jargselt
negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja rajatiste ehitamine ei pdhjusta
eeldatavalt olulise  keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline

keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, ©0husaastatuse, olulise
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jaétmetekke vdi mirataseme suurenemine. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline

negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.

8.10.Keskkonnatingimuste seadmine

Jaatmekaitlus lahendada planeeringualal kinniste kogumismahutite abil, kus eri liiki
olmejaatmed kogutakse eraldi konteineritesse. Orgaanilised jaatmed komposteerida omal
krundil kinnises kompostris. Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Luunja valla
jaétmehoolduseeskirjale. Prugikonteineri(te) paiknemine lahendatakse tapsemalt edasise
projekteerimise kaigus. Soovitatav on varjata konteiner(id) variseina véi haljastuse abil nii, et
need jadks markamatuks.

Planeeringuala piirneb riigiteega nr 22251 Pdvvatu-Luunja, mille 1aheduses tuleb arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsiooni,
Ohusaaste). Transpordiamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning tee omanik ei vdta endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigiteeliiklusest pohjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.
Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus
seisab planeeringu arendajal. Transpordiamet ja Luunja Vallavalitsus ei vdta kohustusi
normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite osas, kdik leevendusmeetmetega seotud kulud
kannab arendaja. Leevendava meetmena on riigimaanteega piirnevatel kruntidel maaratud
elamule kohustuslik ehitusjoon véimalikult kaugele riigimaanteest, mistéttu ehitatakse
abihooned krundi Idunapoolsemale alale riigimaanteele lahemale, mis aitab samuti takistada
mura levikut. POS 4 krundil on samuti soovitatav ehitada elamu krundi pdhjapoolsesse ossa
ja ldunapoolsemale alale abihoone. Hoonete projekteerimisel tagada, et miratasemed
siseruumides ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002. a. maarusega nr 42 ,Mira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid*
normtasemeid, rakendades vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.“). Véimalusel mitte kavandada muiratundlikke ruume
hoonete riigimaantee poolsesse ossa.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
arvestada, et tehnoseadmete mira ei lUletaks keskkonnaministri 16.12.2016 a. maaruse nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, madramise ja hindamise
meetodid” Lisa 1 normtasemeid. Projekteerimisel tuleb valtida véimalikke murahairinguid ja
tagada, et paigaldatavate tehnoseadmete mura levik oleks t6kestatud.

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda korge
radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati voib sellistel aladel olla radoonisisaldus hoonete
sisebhus korge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise kaigus
pinnase radoonisisalduse mdotmine, et tapsustada radooniohtu. Kdrgendatud radoonitaseme

korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele vétta 6hu radoonisisaldust vahendavad
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meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevétlus- ja infotehnoloogia ministri 28.02.2019 maaruse
nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteerivast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ kohane éhu radoonisisalduse
viitetase. Soovituslik on projekteerimisel jargida EVS-s 840:2017 “Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” satestatud ndudeid.

8.11.Servituutide vajaduse madramine

Detailplaneeringuga maaratakse vajadus isiklike kasutusdiguste ja servituutide seadmiseks.
Isiklik kasutusbigus ja servituut seatakse kehtestatud planeeringu alusel vastavalt
asjadigusseadusele. Isikliku kasutusdiguse ja servituudi seadmise vajadusega alad on
naidatud planeeringu joonisel 6 Planeeritud maakasutus ja kitsendused.
Vajadus on seada jargmised isiklikud kasutusdigused ja servituudid:
e Labi POS 4 krundi pdhjaosa kulgevale sidekaablile vorguvaldaja kasuks;
e Labi POS 5 krundi Idunaosa kulgevatele vee-, kanalisatsiooni- ja sademeveetorustikule
vérguvaldaja kasuks;
e Labi Ratsu tee 2 krundi pbhja- ja kirdeosa kulgevatele sidekaablile, vee-,
kanalisatsiooni- ja sademeveetorustikule vérguvaldajate kasuks;
o Isiklik kasutusdigus labi POS 1, POS2, POS 3 ja POS 4 kruntide Idunaosa kulgevale

sailivale drenaazitorule.

8.12.Kuritegevuse riske vihendavate néuete ja tingimuste seadmine
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.
Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine);

Lisaks antud nduetele tuleb edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:
e jalgitavus (naabrivalve, vdimalusel nt ka videovalve);
e teealade korrashoid;
e vdorastele piiratud juurdepaas eraalale;
¢ kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
¢ Vvastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
piirded).

8.13.Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi vdi kitsendaks

naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
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kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb hivitada koheselt

planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

8.14.Planeeringu rakendamise véimalused

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

e Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
valjaehitamiseks/rekonstrueerimiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

e Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased
maakorralduslikud toimingud ja tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud
servituutide seadmise ja kandmise kinnistusraamatusse.

o Detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ja nendega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademeveekanalisatsioon v0i sademeveekraavid ja -truubid, Uhisveevark ja -
kanalisatsioon) valjaehitamise vdi Umberehitamise tagab ja vastavad kulud kannab
planeeringust huvitatud isik.

¢ Detailplaneeringukohase avaliku puhkeala, koos vastavate mangu- ja spordirajatistega
ning haljastusega, projekteerimine, valjaehitamine ja vastavate kulude kandmine on
planeeringust huvitatud isiku kohustus.

e Planeeritavad avalikud teed ja avalik puhkeala ma&arata avalikku kasutusse ja
voorandatavaks vallale (olukorras, kus planeeringust Huvitatud isik on antud rajatiste
ja maa omanik).

e Huvitatud isik tagab teehoiu kuni tee Gleandmiseni valla omandisse.

¢ Planeeritud hoonete ehituslubade valjastamise eeltingimused:

- planeeringukohaste kinnistute moodustamine;

- detailplaneeringukohaste servituutide ja isikliku kasutusdiguse seadmine ja
kandmine kinnistusraamatusse;

- tehnovorkude ja -rajatiste  (veevarustus- ja kanalisatsioonitorustikud,
sademeveekanalisatsiooni torustikud sh kraavid, nérkvoolu- ja elektripaigaldised ja
surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised, valisvalgustus)
valjaehitamine ja vastavate kasutuslubade vdi -teatiste valjastamine;

- detailplaneeringu  kohase tuletdrievee mahuti ja tuletdrie veevdtukoha
valjaehitamine.

- avalikuks kasutamiseks maaratud teede, sh jalgratta- ja jalgjalgteede

valjaehitamine vastavalt tee ehitusprojektile, vastavate kasutuslubade voi -teatiste
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valjastamine ja avalikult kasutatavate rajatiste ja kinnistute (transpordimaad) vallale
vborandamine olukorras, kus Huvitatud isik on nimetatud avalikult kasutavate
rajatiste ja kinnistute omanik;

- avaliku puhkeala valjaehitamine koos vastavate mangu- ja spordirajatistega ning
haljastusega ja Uldkasutatava maa kinnistu POS 14 vallale véérandamine.

e Planeeritud kruntide POS 1 kuni POS 12 ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja
poolt. Krundi igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse, juurdepaasutee ja krundisisese
parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad igakordse krundiomaniku Kkulul.
Uhendused tehnovérkude liitumispunktidega rajab krundi omanik kokkuleppel
tehnovodrke haldava ettevdttega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

o Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele,
standarditele ja heale projekteerimistavale.

¢ Enne hoonete kasutuselevéttu taotleb kinnistu igakordne omanik vdi hoonestusdiguse
omanik vajalikud kasutusload véi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.
Enne ei valjastata hoonetele kasutuslubasid kui on vélja ehitatud tehnovorgud.

¢ Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pdosas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist.

e KOdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda
meie kaest nduded projekti koostamiseks.

e Transpordiamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.

e Planeeringualale kavandatud keskkonna valja ehitamine peab toimuma véimalikult

terviklikuna ning kooskdlas detailplaneeringus satestatuga.

Luunja Vallavolikogu 16.12.2004 otsusega nr 14-10 kehtestatud Loéuna kinnistu
detailplaneering muutub kdesoleva detailplaneeringu kehtestamisel planeeringuala

ulatuses kehtetuks (vt skeem 2 lk 22).
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Skeem 2. Kakumetsa kilas Maasika ja Kaariku tee 2 maaiksuste detailplaneeringu

kehtestamise jargselt Léuna kinnistu detailplaneeringu kehtetuks muutuv osa.
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9. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Planeeringu on Iabi vaadanud ja heaks kiitnud:



